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4. Schemat konstrukcyjny hali magazynowej.



1.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wydanie opinii na temat stanu technicznego
budynku magazynowego oraz dokonanie analizy technicznej i ekonomicznej
dotyczacej dalszego postepowania.

2.

4

Podstawa opracowania

Zlecenie Bielskiego Pogotowia Ratunkowego.

. Podstawa prawna, zrodta informacji

Kodeks Cywilny.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. poz. 2016)
z pbdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r.) z p6zniejszymi zmianami.

Prefabrykowane zelbetowe konstrukcje szkieletowe, autor prof. Roman
Dowgird, wyd. Arkady, 1975 r.

Wizje lokalne, pomiary i odkrywki przeprowadzone na obiekcie.

Wywiad srodowiskowy.

Dokumentacja fotograficzna wykonana w trakcie wizji lokalnych.

Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO, zeszyt 69/2016 (1691)
- wydawnictwo Promocja.

Katalog cen jednostkowych robét i obiektéw remontowych, IV kwartat 2019 r.
- wydawnictwo BISTYP.

Notowania wtasne.

Cel opracowania

Niniejsza opinia ma postuzy¢ Zlecajgcemu w podjeciu decyzji o dalszym
przeznaczeniu obiektu.

5.

Opis stanu istniejacego budynku

5.1. Dane ogdlne

Powierzchnia zabudowy - 459,40 m*
Powierzchnia uzytkowa - 395 m?
Kubatura - 1580 m®

llo$¢ kondygnaciji - 1



5.2. Opis szczegotowy budynku

Po przeprowadzeniu wywiadu $rodowiskowego i wykonaniu wizji lokalnej
stwierdzono, ze obiekt wzniesiono w latach 70-tych ubiegtego wieku.
Zlokalizowany w kompleksie zabudowan bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu Bielskiego Pogotowia Ratunkowego przy ul. Emilii Plater 14.
Kompleks zabudowan ogrodzony, do ktérego prowadza dwa niezalezne dojazdy
drogowe o nawierzchni bitumicznej. Dostep komunikacyjny do kazdego obiektu
bezkolizyjny.

Przedmiotowy obiekt to hala magazynowa o konstrukgji zelbetowej z elementéw
prefabrykowanych powszechnie stosowanych w okresie realizacji w budownictwie
zagrodowym. Budynek w rzucie poziomym oparty jest o regularng siatke stupow
o wymiarach 6,0 x 6,0 m. Stupy Zzelbetowe, prefabrykowane umocowane s3 na
stopach fundamentowych kielichowych. Na stupach oparte sg typowe dla
budownictwa zagrodowego pfatwie prefabrykowane, a na nich zelbetowe
prefabrykowane ptyty dachowe. Sciany ostonowe zewngtrzne wykonane s3 jak
wynika z odkrywek z cegly kratowki K2, osadzone sg one na tawach
fundamentowych betonowych. Stropodach jednospadowy, pokrycie pap3.
Stropodach wyposazony w stalowe, przeszklone naswietle dachowe. Scianki
dziatowe murowane, tynki wewnetrzne cementowo - wapienne llI kategorii,
malowane farbg emulsyjna. Tynki zewnetrzne cementowe nakrapiane. Okna
stalowe, brama zewnetrzna stalowa, drzwi wewnegtrzne drewniane. Podtoze
betonowe, posadzki cementowe. W czgsci garazowej kanat do obstugi
samochoddw ciezarowych.

Budynek nie spetnia wymagan normy cieplnej - zaréwno przegrody pionowe jak
i poziome.

Budynek wyposazony w instalacje:

- wod. - kan.

- c.0.

- elektrycznag

Przedmiotowy obiekt pefnit funkcje magazynu gldwnego. Obecnie ze wzgledu na
zuzycie techniczne i brak pozytywnych przeglagdow stanu technicznego jest
wytgczony z eksploatacji.

6. Przeprowadzone badania, rozpoznanie

W trakcie wizji lokalnej dokonano oceny wizualnej poprzez:

e odkrywki - odstonigcie $cian zewnetrznych, odkrycie rys, pomiar ich
rozwarstwien, dtugosci, przetomu

Przeprowadzono tez wywiad $rodowiskowy z pracownikami Bielskiego Pogotowia

Ratunkowego.



7. Opis stanu technicznego

Z przeprowadzonego wywiadu Srodowiskowego wynika, ze obiekt wykonany
w latach 70-tych ubiegtego stulecia z elementow prefabrykowanych, typowych dla
budownictwa zagrodowego, posadowiony zostat na niejednolitym podtfozu.
Pétnocna cze$é magazynu posadowiona jest na skarpie nasypowej o matej nosnosci
podioza. Pozostata czeé¢ osadzona jest na stalym podtozu - grunt spoisty
o konsystencji twardoplastycznej. Na skutek niejednolitego osiadania elementow
konstrukcyjnych wystapity uszkodzenia potagczen w warstwach konstrukcyjnych.
Aby zapobiec temu niekorzystnemu zjawisku wykonano prace remontowe
polegajace na spieciu obiektu sciggami stalowymi.

W chwili dokonywania wizji lokalnej stwierdzono, ze w/w prace remontowe nie
daty poiagdanego efektu. Stwierdzono, 7e budynek w dalszym ciggu ulega
degradacji poprzez uszkodzenia pofaczen w weztach konstrukcyjnych tgczacych
stupy z podciggami, wykruszenia betonéw na podparciach belek, przesunigcia
poziome i pionowe stupow, przesuniecia pfatwi, peknigcia posadzki, zacieki
z dachdw i spekania $cian.

Obiekt jest w stanie zagrozenia konstrukcyjnego. Wszystkie uszkodzenia (spekania,
rysy) maja charakter dynamiczny.

W trybie przyspieszonym nalezy dokonac napraw konstrukcyjnych.

8. Ocena stanu technicznego obiektu

Obiekt mimo zabezpieczen ulega degradacji.

Wystapity trwate uszkodzenia elementéw konstrukeyjnych stupéw i podciggow.
Zalewane z nieszczelnoéci dachu elementy scian i weztéw zostaty wymrozone.
Obiekt zagra zyciu i zdrowiu osobom trzecim.

9. Analiza ekonomiczna

Przedmiotem analizy jest ustalenie, czy opfacalne jest wykonanie remontu

generalnego budynku magazynowego.
Alternatywnym rozwigzaniem jest rozbiérka istniejacego obiektu i wykonanie
nowego, o porownywalnych parametrach technicznych i powierzchni uzytkowe;j.

9.1. Wyliczenie szacunkowe kosztéw odtworzenia obiektu (wykonanie rozbiorki
i wykonanie nowego obiektu)

e Roboty rozbiérkowe (rozbiérka catkowita obiektu)
- przyjeto wskaznik z obiektu BCOR.12.001 - BISTYP IV
kwartat 2019 r., z mnoznikiem = 0,70
152,58 x 0,70 x 1580 m’ = 168.753 zt



e \Wykonanie nowego, kompletnego obiektu magazynowego
(hala magazynowa o konstrukcji stalowo - murowanej)
- przyjeto wskaznik z obiektu nr 2413 wg Biuletynu cen
obiektéw budowlanych BCO, zeszyt nr 69/2016 (1691)
- wyd. Promocja
208 x 1580 m’ = 328.640 zt

Razem szacunkowe koszty odtworzenia obiektu: 497.393 zt

Stownie: czterysta dziewiecdziesiqt siedem tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt trzy ztote
00/100

9.2. Wyliczenie szacunkowe kosztéw generalnego remontu budynku magazynowego

e Roboty rozbiérkowe (czesciowa rozbiérka podtozy
i posadzek, czesci Scian, pokrycia dachowego, instalacji)
- przyjeto 30% catkowitej rozbiorki
0,30 x 168.753 = 50.626 zt

e Podbicie stdp i écian fundamentowych
2300 x 48,0 m* = 110.400 zt

e Wymiana gruntu na powierzchni o ztym podtozu
gruntowym (nasyp)

230 x 250,0 m* = 57.500 zt
e Wykonanie posadzek facznie z podtozem i podbudowa
180 x 395,0 m> = 71.100 zt

e \Wykonanie howych muréw, cerowanie, domurowanie
350 x 128,0 m® = 44.800 zt

e \Wymiana uszkodzonych ptyt dachowych, gtadzi, pokrycia
dachu wraz z izolacjg

120 x 460,0 m” = 55.200 zt
e \Wymiana okien, drzwi = 32.000 zt
e Roboty tynkarskie = 50.000 zt
e Roboty malarskie = 20.000 zt
e |nstalacja elektryczna, sanitarna, c.o.

328.640x 0,15 = 49.296 zt

Razem koszty generalnego remontu: 540.922 zt

Stownie: piecset czterdziesci tysigcy dziewiecéset dwadziescia dwa ztote 00/100



9.3. Podsumowanie analizy

Z powyzszych wyliczen wynika, ze koszt remontu generalnego magazynu,
pozwalajgcy na przywrdécenie mozliwosci uzytkowej obiektu jest wyzszy od kosztu
catkowitej rozbidrki i wykonanie nowego obiektu o podobnych parametrach
technicznych.

10. Wnioski koncowe

Z przedstawionych w opinii technicznej argumentéw wynika, ze obiekt

magazynowy zlokalizowany przy ul. Emilii Plater 14 podlega¢ powinien catkowitej

rozbiérce ze wzgledu na:

e Aspekt techniczny - mozliwo$¢ stworzenia zagrozenia katastrofy budowlanej, ze
wzgledu na stan techniczny.

e Aspekt ekonomiczny - brak podstaw do wykonania remontu generalnego, ze
wzgledu na duze koszty.

[

“upr. i
upr. ko



B. Zatqczniki

1. Dokumenty potwierdzajace uprawnienia autoréw opinii.

2. Dokumentacja fotograficzna.

3. Plany sytuacyjne, na ktdrych zaznaczono lokalizacje opiniowanego obiektu.

4. Schemat konstrukcyjny hali magazynowej.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-NDC-H3Q-TEP *

Pan Tadeusz Dudziak o numerze ewidencyjnym SLK/BO/0588/01

adres zamieszkania ul. Ikara 5/12, 43-382 Bielsko-Biata

jest cztonkiem Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-12-03 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
Y yjneg

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtaéciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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WOJEWODA SLASXI RR.I1.4/2/7133/37/02

DECYZJ A ur 37/02

Na podstawie art.15 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 89 z duia
25.08.1994 r., poz.414) w zwigzlu z art. 104 § 1 i 2 Epa, po rozpatrzeniu wniosku Pana Tadeusza
Dudziaka z dnia 14.05.2002 r. oraz dolunentéw stwierdza jacych wymagane wylisztaleenie 1 praklylig
zawodowa, opinii dwéch rzeczoznawcéw budowlanych, Stowarzyszenia Polskicgo Zwigzku Iniynicrow j
Technilkéw Budowiictwa - Oddzial w Biclslsu-Bialcj

nadaje .
Pauu Tadcuszowi D UD Z I A JIK O W I
magistrowi inzyuicrowi budowmictwa drogowcgo
ur, dnia 10 sicrpnia 1947 r. w Porgbee
TYTUL
RZECZOZNAWCY BUDOWLANEGO
w specjaluoscis, koustrdicyjuo-budowlauci
obcjmujneci: wylkouawstweo
z wylaezcnicm liuii, wezléw i stacii kolcjowyell,drég startowyel i maani pulacyjuycls,
wostow, budowli hydroteclniczuyel i wodno-melioracyjuyel.

Pan mgr inZz. bud. Tadensz Dudzialk moze wylkomywaé fuulkeje 1zeczozmawey
budowlancgo na tercuic calego Iarajn.

Uzasadnienie

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, ktére wykazalo, iz Pan Tadcusz
Dudziak spelnia wszystlsie wymogi art. 15 ust. 1 ustawy Prawo Budowlanc (Dz.U.Nr.89, poz.414) to
znaczy: korzysta w pelni z praw publicznych, posiada dyplom ukoriczenia wyZszcj uczelni, odbyl 5 lut
praltylsi po uzyskaniu uprawnier budowlanych, uzyslal opini¢ dwdéch rzeezoznawedw budowlanych
odpowiedniej specjalnosci, uzyskal-opinig wladciwego stowarzyszenia, decyzjs Waojewody Slyskicgo
orzeczono jak na wstepie. :

Pouczenie.
Zgodnie z art.15 ust.3 ustawy Prawo budowlzne - podstawe do podjecia czynnodci rzeczoznawey

budowlanego stanowi dolkonanie wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlanych.

Od ninigjszej decyzji prazystuguje odwolanie do Glownego Inspelctora Nadzoru Budowlanego (00-926
Warszawa ul.Krucza 38/48, za posrednictwem Wojewody Slgskiego w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji

Otrzymuia: A
1. Pan Tadeusz Dudzialk ‘o DA 8 ""'1:»,_\1
N

ul. Teara 5/12, 43-382 Biclsko-Biakad' x\ Y
2. GINB fi, /s

ul. Krucza 38/42, 00-926 W:-.mzawf{@

3. a/a 3 KU ;
g":)‘}\ / w ;!;—wokgg;é[ IEGO
l\:'.'f" N g 5 Zygmun( Konopka
_ NS

5 DYREKTOR
" Wydzdatu Rorwoju Reglonainega
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-3IB-RTA-IUX *

Pan Michat Matoga o numerze ewidencyjnym SLK/1S/0587/02

adres zamieszkania ul. Kosmiczna 18, 43-300 Bielsko-Biata

jest cztonkiem Slaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-12-31.

Zaéwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-12-19 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* \Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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A] Budynek  administracyjny
) Lokiernia i warszlat
3] Warszlal i dys pozytornia
-4] Budynek .warsztaldw
75] s*id diagnostyczna
_6] Mugozyn i qaraze
7 Modazyn gtéwag ™
_8} Portiermia

_9] Stacja paliw (projekfow. wicta)
10} Mypnia samochodowa
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2] Konot napowietrzny samochodowy

13 Gafoze samochodowe 8 szluk
14f Trafostacjo nr33 ul. Groniczna
15l Garazé + archuwum
16| Garaze BPR
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HALA MAGAZYNOWA
BIELSKIEGO POGOTOWIA RATUNKOWEGO
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Legenda:

1) Stup zelbetowy prefabrykowany.
2) Podciag zelbetowy.

3) Ptatwie dachowe Zelbetowe.

4) Piyty dachowe prefabrykowane.
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